**%* EFH - ruhig - Balkon - Garage -
grun - Prester ***

Objekt: 681 « Karl-Kihn-Weg 17 « 39114 Magdeburg / Prester
199.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr

681

Virtueller Rundgang

https://my.matterport.com/show/?m=bLGnPdEXrVg

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraRRe Karl-Kihn-Weg
Hausnummer 17

PLZ 39114

Ort Magdeburg / Prester
Wohnflache ca. 110 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 650 m?
Etagenzahl 2

Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 2 Freiplatze
Balkon Ja

Wintergarten Ja

Baujahr 1935

Energieausweis

liegt zur Besichtigung vor

wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 199.000,00 €
AuBen-Provision 3,57 %

die immobilie. * Breiter Weg 227 * 39104 Magdeburg

Tel.: » Mobil: 017680676451 « Fax: 03915342514
f.unverzagt@dieimmobilie-magdeburg.de *



Beschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause! Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1935 steht auf einem
ca. 650 m? groBen Grundstick in ruhiger Lage und bietet rund 110 m? Wohnfléache.

Im Erdgeschoss befinden sich ein gemutliches Wohnzimmer mit Kamin, ein Arbeitszimmer, die
Kiche, das Badezimmer sowie ein heller Wintergarten mit direktem Zugang in den grol3zlgigen
Garten - perfekt zum Entspannen und GenieRen. Uber den Flur fiihrt eine Treppe ins
Obergeschoss, wo Sie ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Ankleidezimmer sowie den Zugang
zum Balkon vorfinden.

Das Haus wurde Uber die Jahre modernisiert: Die Fenster wurden ca. 2000 gegen Kunststofffenster
ausgetauscht, 2016 erhielt das Haus eine effiziente Buderus-Brennwertheizung. Die Fassade
wurde ca. 1995 mit einer 4cm starken Dammung versehen. Die Elektrik im Obergeschoss wurde
bereits erneuert, im Erdgeschoss befindet sie sich noch im urspringlichen Zustand. Eine erste
Sanierung wurde 1970 durchgefuhrt.

Zum Haus gehoren eine Garage sowie zwei Stellplatze vor dem Haus. In der Stral3e liegt bereits ein
Glasfaseranschluss. Hinweis: Die Abwasserleitung verlauft zundchst Gber das Nachbargrundstuck,
bevor sie an die Stral3e angeschlossen ist.

Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt mit einem praktischen Grundriss, einem groRen Garten und
einer angenehmen Wohnlage - ideal fur Familien und alle, die Ruhe und Platz zu schdtzen wissen.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich im Karl-Kiihn-Weg 17 in einem ruhigen und gepflegten
Wohngebiet von Magdeburg. Die Umgebung ist vorwiegend von Einfamilienhdusern mit schénen
Garten gepragt und bietet eine angenehme, familienfreundliche Atmosphare mit wenig Verkehr.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermaérkte, Backer, Arzte und
Apotheken, sind schnell erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und Spielplatze befinden sich in
der Nahe und sind teils fulRlaufig erreichbar.

Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die nahegelegenen
Hauptverkehrsstral3en ist die Magdeburger Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig
laden die Elbwiesen, Parks und Grunanlagen in der Umgebung zu Spaziergangen, Sport und
Erholung ein.
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Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und Nahe zur Natur macht diesen
Standort ideal fir Familien, Paare und alle, die stadtnah und dennoch entspannt wohnen méchten.

Ausstattung Beschreibung

- Baujahr 1935

- Wohnflache ca. 110 m?

- Grundstiick ca. 650 m?

- 2 Etagen mit 5 Zimmern

- Voll unterkellert

- Kamin im Wohnzimmer

- Kunststofffenster (ca. 2000)

- Buderus Brennwertheizung (2016)

- Fassaden-Dammung (ca. 4cm, ca. 1995)

- Elektrik im Obergeschoss erneuert, im Erdgeschoss im alteren Zustand
- Erste Sanierung 1970

- Garage

- 2 Stellplatze vor dem Haus

- Glasfaseranschluss in der StraRBe vorhanden

- Baulast: Abwasserleitung verlauft zunachst tber Nachbargrundstiick zur Stral3e

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Eigentiumerinformation.

ACHTUNG: Vor Abstimmung eines Besichtigungstermins, bitten wir Sie, sich unseren virtuellen
3D-Rundgang anzusehen.

So funktioniert der Rundgang:
https://youtu.be/Jq3tkY8jna8

Hier geht es zum 3D-Rundgang KG:
https://my.matterport.com/show/?m=bLGnPdEXrVg
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Impressionen

Arbeitszimmer_2
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Wohnzimmer
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Kiche_ 1 Kiche 2

Badezimmer Wintergarten

Flur_2 Kinderzimmer_1
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Kinderzimmer_2 Ankleidezimmer_1

Ankleidezimmer_2 Schlafzimmer_1

m,\m_opll

Schlafzimmer_2 Balkon_1
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Balkon_2 Keller

die immobilie

Hausansicht_1

Hausansicht_3 Hauseingang
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Garten_1

Garten_2 Garten_3

3D-Ansicht
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Grundriss

Grundriss EG

die immobilie. * Breiter Weg 227 » 39104 Magdeburg
Tel.: « Mobil: 017680676451 « Fax: 03915342514
f.unverzagt@dieimmobilie-magdeburg.de ¢



Grundriss KG, DG

die immobilie. * Breiter Weg 227 » 39104 Magdeburg
Tel.: « Mobil: 017680676451 « Fax: 03915342514
f.unverzagt@dieimmobilie-magdeburg.de ¢



Herr Felix Unverzagt
die immobilie.
Breiter Weg 227
39104 Magdeburg

Fax: 03915342514
Mobil: 017680676451

E-Mail: f.unverzagt@dieimmobilie-magdeburg.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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