*** Wohnen mit Wohlftuhlgarantie:
Garten, Pool & viel Freiraum ***

Objekt: 722 « Lerchenweg 1 » 39517 Burgstall
428.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr

722

Virtueller Rundgang

https://my.matterport.com/show/?m=XrFwtXznxEF

Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StraRRe Lerchenweg
Hausnummer 1
PLZ 39517
Ort Burgstall
Wohnflache ca. 123 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 1.139 m?
Befeuerung Elektro
Heizungsart FuBbodenheizung
Etagenzahl 2
Stellplatze 1 Carport

2 Garagen
Balkon Ja
Terrasse Ja
Baujahr 1998
Zustand Gepflegt

Energieausweis

liegt zur Besichtigung vor

wesentlicher Energietrager Elektro

Kaufpreis

428.000,00 €
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Beschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause - ein charmantes Niedrigenergie-Einfamilienhaus, das
modernes Wohnen mit viel Komfort und einem hohen Wohlfihlfaktor verbindet. Das Haus
erstreckt sich (iber zwei Etagen und bietet auf ca. 123 m? Wohnfliche gentigend Platz fiir die ganze
Familie.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein grol3ziigiger Eingangsbereich, von dem aus Sie Zugang
zum Gaste-Bad sowie zum Hauswirtschaftsraum haben. Die helle Kiiche mit direktem Zugang zur
Terrasse ladt zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Der offene, lichtdurchflutete
Wohnbereich mit Kamin schafft eine behagliche Atmosphare und fuhrt Sie direkt in den liebevoll
angelegten Garten - perfekt, um entspannte Stunden mit Familie und Freunden zu verbringen.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein gro3zuigiges
Badezimmer mit Badewanne. Ein besonderes Highlight ist der grol3e Balkon, der von einem der
Schlafzimmer aus begehbar ist und Ihnen eine wunderschdne Aussicht auf die grine Umgebung
bietet - ein Ort zum Durchatmen und Geniel3en.

Das ca. 1.100m? groBe Grundstiick Idsst keine Wiinsche offen: Doppelgarage, ein direkt ans Haus
angebautes Carport, das flexibel auch anders genutzt werden kann, sowie ein Pool im Garten
sorgen fur zusatzlichen Komfort und Freizeitwert.

Hier verbindet sich Wohnqualitat mit Wohlflihlgarantie - ein Zuhause, das Platz, Gemutlichkeit und
Lebensfreude vereint.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in Dolle, einem charmanten Ortsteil der Einheitsgemeinde
Burgstall im Landkreis Borde. Eingebettet in viel Grin und umgeben von weitlaufigen Waldern,
bietet der Standort eine ruhige und naturnahe Wohnatmosphare - ideal fir Familien und alle, die
Erholung und Lebensqualitat schatzen.

Nur etwa 25 Autominuten trennen Sie von der charmanten Stadt Stendal, wahrend die lebendige
Landeshauptstadt Magdeburg in einer bequemen 20-minutigen Fahrt zu erreichen ist.
Direktverbindung an die Bundesautobahn 14.

In der ndheren Umgebung bieten mehrere Nachbarorte eine umfangreiche Infrastruktur fir junge
Familien. Eine Grundschule ist innerhalb von nur funf Minuten in der Ortschaft Burgstall
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erreichbar. Der benachbarte Ort Chrochern beherbergt einen Kindergarten, der ebenfalls nur funf
Autominuten entfernt liegt. Auf dem direkten Weg nach Magdeburg erreichen Sie Colbitz in
lediglich sieben Minuten und profitieren dort von weiteren Einrichtungen.

Fur altere Schiler stehen gleich zwei Gymnasien zur Wahl, die sich in den nahegelegenen Stadten
Wolmirstedt und Barleben befinden. Diese sind in 14 bzw. 16 Minuten mit dem Auto gut zu
erreichen.

Eine beliebte Erganzung zu den Bildungsinstitutionen vor Ort sind der verlassliche Bringeservice
der Kita durch die Gemeinde und ein gut organisiertes Netzwerk von Schulbussen, die eine
stressfreie Anreise zu den Bildungseinrichtungen gewahrleisten. Diese Lage vereint ideal die
Vorzuge einer idyllischen Umgebung mit den Annehmlichkeiten und der Infrastruktur
nahegelegener Stadte.

Dolle vereint landliche Idylle mit alltagstauglicher Infrastruktur - ein Ort, an dem man Ruhe
geniel3en und dennoch flexibel bleiben kann.

Ausstattung Beschreibung

Ausstattung & Highlights

- energieeffizient

- provisionsfrei

- GrundstiicksgroRe: 1.139 m?

- ca. 123 m? Wohnfléche auf zwei Etagen

- Stromdirekt-Heizung (wartungsfrei) mit Warmerickgewinnung
- LOftungsanlage

- grolRzugiger Eingangsbereich mit Gaste-WC

- helle, freundliche Kuiche mit Zugang zur Terrasse

- groBes, offenes Wohnzimmer mit Gartenzugang

- 3 Schlafzimmer im Obergeschoss

- Spitzboden

- grolRes Badezimmer mit Badewanne

- Dachterrasse (Neubau 2023) mit schonem Ausblick

- Doppelgarage (Neubau 2019) sowie Carport

- Garten mit Pool (Neubau 2020) und viel Platz zur Erholung
- ruhige, grune Lage
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Sonstige Angaben

Wir laden Sie herzlich zu einem begleiteten 3D-Rundgang ein. Vereinbaren Sie daflr einfach einen
Termin mit uns - so kénnen Sie das Haus in Ruhe virtuell entdecken, bevor wir es Ihnen persénlich

zeigen.
Fur den Kaufer provisionsfrei.

Alle Angaben basieren auf Eigentimerinfrmationen.
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Impressionen

Wohnzimmer_1 mit KI mobiliert

Wohnzimmer_2 mit KI mobiliert
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Balkon
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Eingangsbereich Gaste-WC

Kiiche Terrasse_1

die imno!

Terrasse_2 Terrasse_3 unscharf
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Schlafzimmer_2 Bad_1
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Bad_2 Kinderzimmer_1
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Kinderzimmer_2 Biro

Aulenansicht_1_unscharf Aulenansicht_3
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Terrasse Garten

Pool 3D-Ansicht
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Herr Felix Unverzagt
die immobilie.
Breiter Weg 227
39104 Magdeburg

Fax: 03915342514
Mobil: 017680676451

E-Mail: f.unverzagt@dieimmobilie-magdeburg.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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