***Doppelhaushalfte in
gewachsener Nachbarschaft - ruhig
wohnen in Magdeburg-Reform***

Objekt: 731 « KretschmannstralBe 14 « 39118 Magdeburg / Reform
259.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 731
Virtueller Rundgang https://my.matterport.com/show/?m=YrrR2hh457i
Objektart Haus
Objekttyp Doppelhaushalfte
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Stral3e Kretschmannstral3e
Hausnummer 14
PLZ 39118
Ort Magdeburg / Reform
Wohnflache ca. 114 m?
Nutzflache ca. 170 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 463 m?
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 1
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 1 Freiplatz

1 Tiefgaragenstellplatz
Terrasse Ja
Baujahr 1935
Zustand Gepflegt
Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
Kaufpreis 259.000,00 €
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Beschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushalfte in Magdeburg-Reform ist ideal fur Familien, die ruhig wohnen
und dennoch gut angebunden leben méchten. Auf ca. 114 m? Wohnfldche und einem ca. 463 m?
grolBen Grundstick bietet das Haus eine angenehme Kombination aus solider Raumaufteilung,
wohnlichem Charakter und viel Platz im Grinen.

Der Mittelpunkt des Hauses befindet sich im Erdgeschoss: Zwei miteinander verbundene Wohn-
und Esszimmer schaffen einen groRzugigen Familienbereich mit viel Raum fuir gemeinsame Zeit,
gemdutliche Abende und geselliges Beisammensein. Der offene Durchgang und die leichte
Abstufung verleihen dem Wohnbereich eine besondere Atmosphdare. Hochwertige Echtholzbdden
unterstreichen den warmen, behaglichen Charakter.

Die helle, gepflegte Einbaukuche bietet viel Stauraum und verfugt uber einen direkten Zugang zur
Terrasse und in den Garten. Gerade im Familienalltag ist diese Verbindung besonders praktisch -
ob beim Spielen der Kinder im Freien, beim gemeinsamen Essen auf der Terrasse oder beim
entspannten Blick ins Grune. Ein Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss erganzt
das Erdgeschoss.

Im Obergeschoss stehen ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer zur Verfliigung, das sich
flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen ldsst. Ein Tageslichtbad mit Badewanne
sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Der vollstandig unterkellerte Bereich bietet wertvolle Nutzflache fir Vorrate, Hobbys, Werkstatt,
Spielzeug oder saisonale Dinge. Die groRzugige Garage schafft neben dem Pkw-Stellplatz
zusatzlichen Raum fur Fahrrdder, Gartengerate oder Kinderfahrzeuge. Die Gasheizung wurde 2024
erneuert.

Ein besonderes Highlight ist der weitldufige Garten mit erhéhter Terrasse. Hier finden Kinder Platz
zum Spielen, Eltern Raum zum Entspannen und die ganze Familie einen Ort zum Ankommen und
Wohlfuhlen. Insgesamt prasentiert sich diese Doppelhaushalfte als familienfreundliches Zuhause
in gewachsener, ruhiger Wohnlage von Magdeburg-Reform.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der Kretschmannstral3e 14 im beliebten Magdeburger Stadtteil
Reform. Die Lage eignet sich besonders fir Familien, die ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld
suchen und gleichzeitig Wert auf eine gute Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten, Schulen,
Nahverkehr und Innenstadt legen.

Die Kretschmannstrale ist eine angenehme AnliegerstraBe ohne Durchgangsverkehr. Dadurch
entsteht ein ruhiges und entspanntes Wohngefuhl - ideal fir Familien mit Kindern. Die
Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Hausern, gewachsenen Garten und einem persénlichen,
freundlichen Miteinander. Hier wohnt man nicht anonym, sondern in einem Umfeld, in dem
Nachbarn sich kennen und ein harmonisches Zusammenleben schatzen.

Fur den Familienalltag bietet die Umgebung sehr gute Voraussetzungen. Einkaufsmoglichkeiten,
Béckereien, Apotheken, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem
erreichbar. Der nahe gelegene Bdrdepark erganzt das Angebot mit Supermarkten, Fachgeschaften,
Gastronomie und weiteren Dienstleistungen.

Auch die Anbindung ist Uberzeugend: StraBenbahn- und Busverbindungen verbinden Reform
zuverlassig mit der Magdeburger Innenstadt, dem Hauptbahnhof und weiteren Stadtteilen. Mit
dem Auto ist der Magdeburger Ring schnell erreicht, sodass auch Arbeitswege, Ausfliige oder
Fahrten ins Umland komfortabel méglich sind.

Fir Kinder und Familien bietet das Wohnumfeld viele Méglichkeiten im Freien. Neben dem
eigenen Garten laden Spielplatze, Grinflachen und Kleingartenanlagen in der Umgebung zu
Bewegung, Freizeit und Erholung ein. Grol3ere Naherholungsziele wie der Stadtpark Rotehorn oder
der Elbauenpark sind ebenfalls gut erreichbar.

Insgesamt verbindet diese Lage ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer guten
Infrastruktur und kurzen Wegen - ein idealer Standort fur alle, die stadtnah leben und dennoch
ein entspanntes Wohnumfeld genieRen méchten.
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Ausstattung Beschreibung

Wohnflache: ca. 114 m2

-2 groRzlgige Raume Wohn- und Esszimmer, verbunden uber 3 Stufen und offenen Durchgang
-1 Schlafzimmer und 1 Arbeitszimmer im Obergeschoss

-in den Wohnraumen des Erdgeschosses hochwertige Echtholzbdden

- Flur, Kiiche und Bad sind gefliest

2 Bader:
-Erdgeschoss: Bad mit Dusche und Blick in den Garten, Anschluss fir Waschmaschine
-Obergeschoss: Badezimmer mit Badewanne und Tageslicht (Dachfenster)

Kuche:
-helle, gepflegte Einbaukiiche mit viel Stauraum
-direkter Zugang zur Terrasse und in den Garten

Keller (ca. 47m?)
-in drei Kellerraume unterteilt, viel Stauraum fir Vorrate, Hobby oder Werkstatt
-Gasheizung aus 2024

Garage (ca. 37m?)
-gro3zligige Garage mit Platz fur einen PKW sowie Gartengerate / Fahrrader
-direkter, kurzer Zugang zum Grundstuck Uber Hinterttr

Grundstiickfliche (463 m?)
-weitldufiger Garten mit erhdhter Stein-Terrasse
-offene Gestaltung ohne Zaune - flieBender Ubergang zu den Nachbargérten

Gebaude:

-Satteldach

-gepflegter Gesamtzustand, laufend instandgehalten
-ruhige Wohnstral3e ohne Durchgangsverkehr

die immobilie. * Breiter Weg 227 * 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 5342513 « Mobil: +49 177 2863251 « Fax:
r.vesely@dieimmobilie-magdeburg.de « www.dieimmobilie-magdeburg.de



Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Eigentumerinformationen
Hinweis: Zur besseren Visualisierung wurden einzelne Bilder KI-gestutzt optimiert. Die Darstellung
kann in Details vom realen Zustand abweichen.

Fur den Kaufer provisionsfrei
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Impressionen

Riickansicht mit Garten

GroRzlgiger Gartenbereich
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Einladender Eingangsbereich

Helle Kiiche mit Gartenzugang
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Heller Wohnbereich mit behaglichem Charakter GrolRzugiger Raum fiir Wohnen und Essen
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Ruhig gelegenes Schlafzimmer im Obergeschoss Flexibles Zimmer fir Kind, Gast oder Homeoffice
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Herr Robert Vesely
die immobilie.
Breiter Weg 227

39104 Magdeburg

Telefon: +49 391 5342513

Mobil: +49 177 2863251

E-Mail: r.vesely@dieimmobilie-magdeburg.de
Web: www.dieimmobilie-magdeburg.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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