***\Wohnen, gestalten, wohlfuhlen
- Haus mit Garten in ruhiger

Objekt: 741 « Griner Weg 16 * 39326 Wolmirstedt
249.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 741
Virtueller Rundgang https://my.matterport.com/show/?m=ieZT6NF2Ey;j
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StraRRe Gruner Weg
Hausnummer 16
PLZ 39326
Ort Wolmirstedt
Wohnflache ca. 115 m?
Nutzflache ca. 130 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 670 m?
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 1
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 2 Freiplatze

1 Garage
Terrasse Ja
Baujahr 1997
Zustand Gepflegt
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 117,6 kWh/(mZa)
Energieausweis gultig bis 23.02.2036
Baujahr It. Energieausweis 1997
wesentlicher Energietrager Gas
Kaufpreis 249.000,00 €
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Beschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus mit groRziigigem Garten und praktischem Nebengelass
befindet sich in einer ruhigen Wohngegend am Griinen Weg in Wolmirstedt. Auf einem ca. 670 m?
groBen Grundstiick bietet die im Jahr 1997 errichtete Immobilie ca. 115m? Wohnfléche sowie ca.
130m? zusétzliche Nutzflache - ausreichend Raum fiir Familienleben, Riickzug und kreative
Entfaltung.

Das Haus umfasst vier gut geschnittene Zimmer und zwei Tageslichtbader. Besonders
hervorzuheben ist das Nebengelass, das vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet - ob als
Werkstatt, Hobbyraum oder Stauraum: Hier findet jedes Interesse seinen Platz.

Ein weiteres Highlight ist der wunderschon angelegte Garten. Mit viel Gruin, Ruhe und Platz ladt er
zum Entspannen, Gartnern oder geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein. Die grol3e
Terrasse mit Blick ins Griine erganzt das harmonische Gesamtbild.

Das Haus befindet sich in gepflegtem Zustand - ein ideales Projekt fur Menschen, die ihr neues
Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen gestalten mdchten. Mit etwas Liebe und
handwerklichem Geschick entsteht hier ein Ort, der genau zu Ihren persdnlichen Wohntraumen
passt.

Ein Stellplatz in der Garage sowie zwei zusatzliche AulRenstellplatze bieten ausreichend Platz fur
Ihre Fahrzeuge. Insgesamt vereint dieses Zuhause landliche Ruhe mit der Nahe zur Stadt - ein
idealer Ruckzugsort fur Familien, Paare oder kreative Kopfe mit Vision.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich Griner Weg, einer ruhigen und begehrten Wohngegend am
Rande von Wolmirstedt. Diese charmante Stadt liegt im Herzen von Sachsen-Anhalt und bietet
eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und stadtischem Komfort. In unmittelbarer
Umgebung finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen und Kindergarten, die alle in
wenigen Minuten erreichbar sind. Dartber hinaus ladt die grine Umgebung zu erholsamen
Spaziergangen und Freizeitaktivitdten im Freien ein. Die hervorragende Verkehrsanbindung,
insbesondere die Nahe zur B189 und A2, ermdglicht eine schnelle und bequeme Erreichbarkeit
der nahegelegenen GroRstadt Magdeburg sowie weiterer umliegender Stadte. Wolmirstedt bietet
ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot, das keine Wunsche offenlasst und die Lebensqualitat in
dieser Region unterstreicht. Diese Lage ist sowohl fur Familien als auch fiir Pendler
aulerordentlich attraktiv.
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Ausstattung Beschreibung

- ca. 115m? Wohnfliche

- ca. 670 m? Grundstiick

-4 Zimmer

- 1 Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- Baujahr: 1997

- Zentralheizung (Gas) - 2013

- individuell gestaltbar

- grolRzugiger Garten mit Terrasse

- praktisches Nebengelass - ideal fur Hobby, Werkstatt oder Lager
- Garage und 2 zusatzliche AuBenstellplatze
- ruhige Wohnlage am Stadtrand

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Eigentumerinformationen
Fur den Kaufer provisionsfrei
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Impressionen

IMG_6890-HDR
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Diele
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die imm
-~

Nebengelass Geraumiges Schlafzimmer
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Blick von der Stral3e

Gartenblick Terrasse
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gruner Garten
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Grundriss
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Herr Robert Vesely
die immobilie.
Breiter Weg 227

39104 Magdeburg

Telefon: +49 391 5342513

Mobil: +49 177 2863251

E-Mail: r.vesely@dieimmobilie-magdeburg.de
Web: www.dieimmobilie-magdeburg.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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