**%* Inselleben in Magdeburg -
Eigentumswohnung mit 4 Zimmern
auf dem Werder ***

Objekt: 793 « Kahnstralle 1 » 39114 Magdeburg / Werder
188.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 793

Virtueller Rundgang https://my.matterport.com/show/?m=gVe15J1)JxKn
Objektart Wohnung

Objekttyp Erdgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraRRe KahnstraRRe
Hausnummer 1

PLZ 39114

Ort Magdeburg / Werder
Wohnflache ca. 92 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung
Kaufpreis 188.000,00 €
AuBen-Provision 50%

Hausgeld 472,00 €
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Beschreibung

Um einen ausfuhrlichen Eindruck zu erhalten, steht IThnen ein virtueller Rundgang zur Verfagung.
Da die Wohnungen derzeit vermietet und mit persdnlichen Gegenstanden eingerichtet ist, ist
dieser Passwortgeschutzt.

Gern kénnen wir diesen Rundgang in einem gemeinsamen Gesprach freischalten, sodass Sie Ihre
Immobilie schon einmal am Rechner begutachten kdnnen.

In zentraler Lage von Magdeburg bieten wir Ihnen eine charmante Eigentumswohnungen im
Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses zum Kauf an. Die Wohnungen ist derzeit
vermietet und eignet sich somit hervorragend als renditestarke Kapitalanlage.

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre gut durchdachten Grundriss, eine helle Raumgestaltung sowie
eine ruhige und dennoch zentrale Lage.

Diese charmante 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss begeistert durch ihre helle und groRzigige
Aufteilung. Auf rund 92 m? Wohnflache finden Familien, Paare oder Kapitalanleger viel Raum fir
ihre individuellen Bedurfnisse.

Alle Zimmer sind Uber den zentralen Flur erreichbar - eine klare Struktur, die Komfort und
Privatsphare vereint. Das gro3e Wohnzimmer |ddt zum Entspannen ein, wahrend die weiteren
Zimmer flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biro genutzt werden konnen.

Ein Tageslichtbad mit Badewanne sowie ein separates Gaste-WC runden das Angebot ab. Die
Wohnung ist derzeit vermietet.

Lage

Die KahnstraBe 1 befindet sich im begehrten Stadtteil Werder in Magdeburg, der durch seine
einzigartige Lage zwischen den Elbarmen ein besonderes Flair vermittelt - wohnen wie auf einer
Insel.

Von hier aus genieRRen Sie nicht nur die Nahe zur Elbe mit ihren Spazier- und Radwegen, sondern
auch einen wunderschénen Elbblick, der fir echtes Wohlfuhlambiente sorgt.

Gleichzeitig erreichen Sie die Altstadt und den Stadtpark Rotehorn in wenigen Minuten.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und kulturelle Angebote befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Umgebung.

Die Lage verbindet Natur, Wasser und zentrale Erreichbarkeit - ideal fur alle, die urbanes Leben
mit naturnaher Ruhe verbinden mdchten.
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Ausstattung Beschreibung

- ca. 92 m2 Wohnflache, 4 Zimmer

- Helle, praktische Raumaufteilung

- Tageslichtbad + Gaste-WC

- Erdgeschoss, barrierearm

- Vermietet - attraktive Kapitalanlage

Die Wohnung verfugt Gber ein groBBes, geraumiges Kellerabteil.

Sonstige Angaben

Hausgeld: 472,00 Euro
Die dargestellte Mdblierung ist KI generiert und dient nur der Veranschaulichung.

Wenn Sie die Wohnung bereits vorab in Ruhe kennenlernen mochten, vereinbaren wir einen
Termin fur eine virtuelle Besichtigung und fihren Sie gerne durch die Raumlichkeiten.
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Impressionen

Flur_2 mit KI mobliert

Flur_1
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3 Defurnished AL

Gaste-WC

%

\die immobilie. |

Kiche_1
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mit KI mébliert

Kiche_2 mit KI moébliert Klche_2
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7\_die immobilie.

die immobil

Ankleidezimmer

Wohnzimmer_1

die immob

Wohnzimmer_2 Flur_3
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3D-Ansicht Aullenansicht
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Grundriss
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Katrin Pilkenroth
die immobilie.
Breiter Weg 227

39104 Magdeburg

Mobil: 01520/ 520 91 48

E-Mail: k.pilkenroth@dieimmobilie-magdeburg.de
Web: www.dieimmobilie-magdeburg.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tUbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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