***freistehendes Einfamilienhaus
fur Familien mit Platzbedarf***

Objekt: 819 « Hunendorfstralle 1 « 39343 Erxleben
237.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 819

Virtueller Rundgang https://my.matterport.com/show/?m=caanEpcm91P
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraRRe HunendorfstralRe
Hausnummer 1

PLZ 39343

Ort Erxleben
Wohnflache ca. 188 m?
Nutzflache ca. 200 m?
Anzahl Zimmer 8

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 1.840 m?
Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 1

Kabel Sat TV Ja

Terrasse Ja

Wintergarten Ja

Baujahr 1965

Zustand Renovierungsbedurftig
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 177,7 kWh/(m?2a)
Energieausweis gultig bis 09.09.2035
Baujahr It. Energieausweis 1965
wesentlicher Energietrager Gas

Kaufpreis 237.000,00 €
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Aulen-Provision 3,57 %
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Beschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus in Erxleben bietet viel Platz, ein groRztgiges Grundsttck und
zahlreiche Maglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Das urspringliche Wohnhaus wurde im Jahr
1965 errichtet und im Jahr 1977 durch den Anbau eines weiteren Hausteils erweitert. Auf ca. 188
m? Wohnflache verteilen sich insgesamt 8 Zimmer, die sich ideal fiir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
eignen. Das ca. 1.840 m? groRe Grundstlick schafft ein seltenes MaR an Freiraum und eroffnet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten - ob Garten, Spielflachen, Hobbybereich oder weitere
individuelle Gestaltungsideen.

Besonders attraktiv ist das vorhandene Nebengelass, das zusatzlichen Raum fur
Abstellmdglichkeiten, Werkstatt, Hobbys oder praktische Nebennutzungen bietet. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen Wintergarten, der den Wohnkomfort erweitert und einen schénen
Ruckzugsort schafft. So verbindet die Immobilie groRzligiges Wohnen mit einem hohen Potenzial
fur personliche Wohnideen.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und eignet sich damit ideal fr
Kaufer, die eine solide Bestandsimmobilie nach eigenen Vorstellungen modernisieren und
aufwerten mochten. Bereits erfolgte Modernisierungen, unter anderem an Fenstern, Dach und
Fassade, bilden dafur eine gute Grundlage. Insgesamt handelt es sich um eine interessante
Immobilie mit viel Platz, groBem Grundstuck und Entwicklungspotenzial in ruhiger Wohnlage.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Erxleben. Die Umgebung
ist Uberwiegend von Ein- und Zweifamilienhausern gepragt und vermittelt ein angenehmes,
familienfreundliches Wohnumfeld mit hohem Wohn- und Erholungswert. Wer ein Zuhause abseits
stadtischer Hektik sucht, findet hier gute Voraussetzungen fur entspanntes Wohnen im Grunen.

Gleichzeitig profitieren kinftige Eigentumer von einer alltagstauglichen Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, arztliche Versorgung und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
im Ort sowie in der ndheren Umgebung gut erreichbar. Auch Kindertagesstatten und Schulen
befinden sich in komfortabler Distanz, was den Standort insbesondere fiir Familien attraktiv macht.

Die Lage Uberzeugt dartber hinaus durch eine gute Anbindung an die umliegenden Ortschaften
und die regionalen Zentren. Damit verbindet die Immobilie ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer
praktischen Erreichbarkeit im Alltag. Spazier- und Freizeitmdoglichkeiten im Griunen runden die
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Standortqualitat zusatzlich ab.

Ausstattung Beschreibung

- freistehendes Einfamilienhaus mit viel Platz und Entwicklungspotenzial
- Baujahr 1965, Anbau 1977

- ca. 188 m? Wohnflache verteilt auf 8 Zimmer

- zusatzliche ca. 200 m? Nutzflache

- groBes Grundstiick mit ca. 1.840 m?

- Wintergarten flr erweiterten Wohnkomfort

- Nebengelass fur Hobby, Werkstatt oder Abstellzwecke

- Gas-Zentralheizung

- Kabel-/Sat-TV vorhanden

- solide Modernisierungsbasis durch bereits erneuerte Heizung, Fenster, Dach und Fassade
- renovierungsbedurftig und ideal fur individuelle Gestaltungsideen

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Eigentimerinformationen.

Der Kaufer zahlt an den Makler eine Provision in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises einschlieBlich
der gesetzlichen Mehrwertsteuer, verdient und fallig mit notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages.
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Haus und Grundstlck aus der Vogelperspektive
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Eingangsbereich mit Treppenaufgang

die immobilie. * Breiter Weg 227 * 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 5342513 « Mobil: +49 177 2863251 « Fax:
r.vesely@dieimmobilie-magdeburg.de « www.dieimmobilie-magdeburg.de



Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung

Wohnzimmer mit groRzigigem Raumangebot Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung

Weiteres Zimmer mit vielseitigen Visualisierungsvorschlag nach einer
Nutzungsméglichkeiten Modernisierung
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7\_die immobilie.

Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung

die immobilie.

Esszimmer Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung

Kinderzimmer Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung
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Weiteres Zimmer im Dachgeschoss Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung

N

Arbeitszimmer Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung

Schlafzimmer Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung
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GroRzlgiger Raum im Obergeschoss Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung

Gaste-WC mit Dachfenster Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung
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Wintergarten Visualisierungsvorschlag nach einer
Modernisierung
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AuRenansicht des Hauses

<

die immobilie,

D

Hauswirtschafts- bzw. Funktionsraum Gartenansicht mit Blick auf das Haus
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Grundriss

Eingang
261 mx289m
7.6 m?

Wintergarten
448mx281m

-

Kiiche

410m=x3,25m
134 m?

Esszimmer
410mx3,22m
13,3 m? Treppenhaus

¢2,70m x 5,11 m )
13,9 m?

{

Wohnzimmer
21,2 m?

Schlafzimmer

410mx4,01m
16,5 m?

4

Grundriss Erdgeschoss
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Kinderzimmer 3

418 mx236m
9.9m?

Kinderzimmer 2

418 mx3,22m
13,5 m?

-~
Arbeitszimmer

453mx226m
10,3 m?

Grundriss Obergeschoss

Kinderzimmer 1

511mx267m
13,7 m?

Schlafzimmer

511 mx3,35m
17,1 m?
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Herr Robert Vesely
die immobilie.
Breiter Weg 227

39104 Magdeburg

Telefon: +49 391 5342513

Mobil: +49 177 2863251

E-Mail: r.vesely@dieimmobilie-magdeburg.de
Web: www.dieimmobilie-magdeburg.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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