***Wohn- und Geschaftshaus -
Ausbaureserve - provisionsfrei***

Objekt: 876 « Friedensstral3e 10 « 39326 Wolmirstedt
330.000,00 €

die immobilie. * Breiter Weg 227 * 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 5342513 « Mobil: +49 177 2863251 * Fax:
r.vesely@dieimmobilie-magdeburg.de » www.dieimmobilie-magdeburg.de



Daten im Uberblick

ImmoNr 876

Virtueller Rundgang https://my.matterport.com/show/?m=coVG7)D9Qcq
Objektart Haus

Objekttyp Wohn- und Geschaftshaus
Nutzungsart Anlage
Vermarktungsart Kauf

StraRRe Friedensstral3e
Hausnummer 10

PLZ 39326

Ort Wolmirstedt
Wohnflache ca. 320 m?
Nutzflache ca. 630 m?

Anzahl Zimmer 17
GrundstiicksgréRe ca. 420 m?
Vermietbare Flache ca. 579 m?

Anzahl Wohneinheiten 2

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 3

Stellplatze 3 Freiplatze

Balkon Ja

Baujahr 1994
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 57 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 20.08.2035
Baujahr It. Energieausweis 1994

wesentlicher Energietrager Gas

Kaufpreis 330.000,00 €
Mieteinnahmen pro Monat 2.084,00 €

mtl. Mieteinnahmen (Ist) 2.084,00 €
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Beschreibung

Dieses gepflegte Wohn- und Geschaftshaus in zentraler Lage von Wolmirstedt bietet privaten
Kapitalanlegern und kleineren Investoren eine interessante Kombination aus laufenden
Mieteinnahmen, solider Objektstruktur und zusatzlichem Entwicklungspotenzial.

Das Gebdaudeensemble besteht aus einem Wohn- und Geschaftshaus, einem Seitenhaus mit Buro-
und Atelierflachen sowie einem denkmalgeschutzten Hinterhaus mit Sanierungs- und
Ausbaureserve. Das Wohn- und Geschaftshaus wurde 1994 hinter der historischen Fassade neu
errichtet. Ebenfalls in diesem Zuge entstand das Seitenhaus, das heute als Buro im Erdgeschoss
und Atelier im Obergeschoss genutzt wird.

Im Vorderhaus befinden sich eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss sowie zwei langjahrig
vermietete Wohnungen in den oberen Etagen. Die Wohnungen verfugen Uber gut nutzbare
Grundrisse, Balkone sowie Bader mit Dusche und Wanne. Erganzt wird das Ensemble durch einen
gepflasterten Innenhof, der Zugang zu allen Gebaudeteilen bietet und zugleich als praktische
Parkmaoglichkeit fir die Mieter dient.

Besonders attraktiv ist das noch nicht entwickelte Hinterhaus. Dieses befindet sich in
sanierungsbedurftigem Zustand und erdffnet dem kunftigen Eigentimer zusatzliche Perspektiven
- beispielsweise durch die Entwicklung weiterer Wohnflachen. Eine Projektstudie zur moglichen
Nutzung liegt bereits vor. Durch den Denkmalstatus kann das Objekt zudem fir Kaufer interessant
sein, die neben Substanz und Mietertrag auch steuerliche Gestaltungsmaoglichkeiten prifen
mochten.

Mit bestehenden Mieteinnahmen, einer gemischten Wohn- und Gewerbenutzung sowie
zusatzlicher Ausbaureserve eignet sich diese Immobilie ideal fur private Investoren, die ein gut
verstandliches Anlageobjekt mit Entwicklungschance suchen. Der Erwerb erfolgt fur den Kaufer
provisionsfrei.

Lage

Das Objekt befindet sich in zentraler Lage von Wolmirstedt, einer gewachsenen Stadt ndrdlich der
Landeshauptstadt Magdeburg. Die Lage verbindet eine kleinstadtische, gut versorgte Infrastruktur
mit der Nahe zum wirtschaftsstarken Oberzentrum Magdeburg und ist damit sowohl fur Wohn- als
auch Gewerbemieter interessant.

Wolmirstedt liegt rund 15 Kilometer nordlich von Magdeburg und ist Uber die B189 sowie die
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Anbindung an die A2 gut erreichbar. Dadurch profitieren Bewohner und Gewerbetreibende
gleichermaRBen von kurzen Wegen in die Landeshauptstadt, in die umliegenden Gemeinden sowie
zu Uberregionalen Verkehrsachsen.

Die direkte Umgebung des Hauses ist gepragt durch die historisch gewachsene Innenstadt mit
Geschaften, Dienstleistern, Arzten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Kindertagesstatten,
Grund- und weiterfuhrende Schulen sowie Freizeitangebote und der 6ffentliche Nahverkehr sind
ebenfalls gut erreichbar. Diese Mischung aus Nahversorgung, Erreichbarkeit und urbanem Umfeld
unterstitzt eine nachhaltige Vermietbarkeit der Wohn- und Gewerbeflachen.

Fur private Kapitalanleger bietet die Lage damit eine solide Grundlage: ein etablierter Standort mit
funktionierender Infrastruktur, gewachsener Nachfrage vor Ort und zusatzlicher Attraktivitat
durch die Nahe zu Magdeburg.

Ausstattung Beschreibung

- Wohn- und Geschaftshaus mit erganzendem Seitenhaus und denkmalgeschutztem Hinterhaus
- Wohn- und Geschdftshaus 1994 hinter historischer Fassade neu errichtet

- Gemischte Nutzung aus Wohnen, Gewerbe, Bliro und Atelier

- Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit ca. 105 m? Nutzflache

- Buro- und Atelierflichen im Seitenhaus mit insgesamt ca. 154 m?

- Zwei langjahrig vermietete Wohnungen in den Obergeschossen

- Wohnungen mit gut nutzbaren Grundrissen

- Balkone an den Wohneinheiten

- Bader mit Dusche und Wanne

- Zusatzliches Gaste-WC in den Wohnungen

- Gepflasterter Innenhof mit Zugang zu allen Gebdudeteilen

-Parkmaoglichkeiten im Innenhof

- Drei Freiplatze vorhanden

- Gas-Zentralheizung

- 2024 erneuerte Gasbrennwerttherme von Viessmann

- Sanierungsbedurftiges, denkmalgeschitztes Hinterhaus mit Ausbaureserve

- Zusatzliche Entwicklungsperspektive durch mégliche Schaffung weiterer Wohnflachen
-Objekt liegt im Sanierungsgebiet; steuerliche Aspekte, insbesondere Denkmal-AfA, sind
kauferseitig zu prufen
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Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Eigentumerinformationen

Fur den Kaufer provisionsfrei
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Impressionen

Rickseite

Balkone
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Hauseingang
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Hauseingang Hofblick
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Grundriss_Erdgeschoss
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Herr Robert Vesely
die immobilie.
Breiter Weg 227

39104 Magdeburg

Telefon: +49 391 5342513

Mobil: +49 177 2863251

E-Mail: r.vesely@dieimmobilie-magdeburg.de
Web: www.dieimmobilie-magdeburg.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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