*** Wohnen mit besonderem
Charakter - 3 Zimmer - EBK -
Maisonette mit Balkon und
Dachterrasse ***

Objekt: 878 « An der Enckekaserne 9 « 39110 Magdeburg / Stadtfeld West
975,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr

878

Virtueller Rundgang

https://my.matterport.com/show/
?m=XsB8GmuPUqL

Objektart Wohnung

Objekttyp Maisonette
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete

Stral3e An der Enckekaserne
Hausnummer 9

PLZ 39110

Ort Magdeburg / Stadtfeld West
Wohnflache ca. 97 m?

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Netto Kaltmiete 975,00 €
Nebenkosten 300,00 €
Warmmiete 1.275,00 €

Kaution 2.925,00 €
Kaltmiete 975,00 €
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Beschreibung

Diese besondere Maisonettewohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Wohnhauses und tberzeugt durch ihre groRzuigige Raumaufteilung sowie zwei attraktive
AuRenbereiche. Die Wohnung verfiigt Giber eine Wohnfliche von ca. 97 m? und bietet durch die
Aufteilung uber zwei Ebenen ein angenehmes und zugleich individuelles Wohngefuhl.

In der unteren Etage befinden sich das Schlafzimmer, die Kiiche mit Einbauklche sowie das
Badezimmer. Das Bad ist mit einer Badewanne, einer Dusche und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Von der Kuche aus besteht ein direkter Zugang zum
groBBzugigen Balkon, der zusatzlichen Wohnkomfort bietet und zum Verweilen im Freien einladt.
Das Herzstuck der Wohnung befindet sich in der oberen Etage: Das gro3zligige Wohnzimmer
schafft einen offenen und einladenden Wohnbereich und bietet direkten Zugang zur eigenen
Dachterrasse. Diese erweitert den Wohnraum nach auRen und stellt ein besonderes Highlight der
Wohnung dar. Erganzt wird die obere Ebene durch ein Gaste-WC sowie ein separates
Arbeitszimmer, das sich ideal als Homeoffice, Gastezimmer oder zusatzlicher Riickzugsort nutzen
lasst.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, zwei Stellplatze anzumieten. Insgesamt bietet die Wohnung
eine gelungene Kombination aus durchdachter Raumaufteilung, komfortabler Ausstattung und
besonderen AuBenbereichen.

Erleben Sie IThr neues zu Hause schon vor der Besichtigung. Nutzen Sie die innovative Moglichkeit
unseres virtuellen Rundgangs, um sich einen ersten Eindruck zu verschaffen.

So funktioniert der Rundgang:
https://youtu.be/Jq3tkY8jna8

Hier geht es zum 3D-Rundgang:
https://my.matterport.com/show/?m=XsB8GmuPUqL

Lage

Ein besonderes Merkmal der Wohnlage ist das historische Umfeld der ehemaligen Enckekaserne.
Das denkmalgeschitzte Kasernenensemble wurde im Laufe der Zeit zu Wohnzwecken umgenutzt
und verbindet heute historischen Charme mit zeitgemaler Wohnnutzung. Die gewachsene
Struktur des Areals sowie die besondere Architektur verleihen dem Wohnumfeld einen
individuellen Charakter und heben die Lage von klassischen Wohnquartieren ab.

Die Lage uberzeugt durch ein angenehmes, gewachsenes Wohnumfeld und verbindet ruhiges
Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der Magdeburger Innenstadt.
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Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie
gastronomische Angebote befinden sich in gut erreichbarer Nahe. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist vorteilhaft, sodass das Stadtzentrum sowie weitere Stadtteile bequem
erreicht werden kénnen.

Stadtfeld West zahlt zu den gefragten Wohnlagen Magdeburgs und bietet eine attraktive Mischung
aus urbaner Infrastruktur und wohnlicher Atmosphare. Die Umgebung eignet sich daher
besonders fir alle, die stadtnah wohnen mdchten und gleichzeitig Wert auf ein angenehmes
Wohnumfeld legen.

Ausstattung Beschreibung

Maisonettewohnung Uber zwei Etagen

Wohnflache von ca. 100 m?2

- Lage im 2. Obergeschoss

- Grol3zligiges Wohnzimmer in der oberen Etage

- Eigene Dachterrasse mit Zugang vom Wohnzimmer

- Kliche mit Einbaukiliche

- Direkter Zugang zum groRzugigen Balkon von der Kiiche aus
- Schlafzimmer in der unteren Etage

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Separates Gaste-WC in der oberen Etage

- Arbeitszimmer, ideal als Homeoffice oder Gastezimmer nutzbar
- Zwei AuBenbereiche: Balkon und Dachterrasse

Zusatzllich kdnnen zwei Stellplatze zusammen fur 70,00 Euro monatlich angemietet werden.

Erleben Sie Thr neues zu Hause schon vor der Besichtigung. Nutzen Sie die innovative Moglichkeit
unseres virtuellen Rundgangs, um sich einen ersten Eindruck zu verschaffen.

So funktioniert der Rundgang:
https://youtu.be/Jq3tkY8jna8

Hier geht es zum 3D-Rundgang:
https://my.matterport.com/show/?m=XsB8GmuPUqL
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Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers. Fir deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr. Die Kaution betragt drei Nettokaltmieten. Die
dargestellte Moblierung wurde KI-generiert und dient ausschlie3lich der besseren
Veranschaulichung méglicher Einrichtungsideen. Mal3geblich ist der tatsachliche Zustand der

Wohnung bei Besichtigung.
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" _die immobilie.

Impressionen
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Bad_2

Schlafzimmer_1
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Balkon mit KI mobliert Arbeitszimmer

Arbeitszimmer mit KI mobliert Gaste-WC

Wohnzimmer_1 Wohnzimmer_2
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Terrasse mit KI mobliert Aulenansicht_1
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Aulenansicht_2 Stellplatze
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Grundriss
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Badezimmer
6,2 m?
3.31m=1.89m

Grundriss_1
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Grundriss_2
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Katrin Pilkenroth
die immobilie.
Breiter Weg 227

39104 Magdeburg

Mobil: 01520/ 520 91 48

E-Mail: k.pilkenroth@dieimmobilie-magdeburg.de
Web: www.dieimmobilie-magdeburg.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tUbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspruiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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