Hier wachst Zukunft - Familienhaus
mit Garten und
Gestaltungspotenzial

Objekt: 949 « Uchtdorfer Weg 8 » 39128 Magdeburg
199.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr

949

Virtueller Rundgang

https://my.matterport.com/show/?m=mP5f3UjVCxK

Objektart

Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraRRe Uchtdorfer Weg
Hausnummer 8

PLZ 39128

Ort Magdeburg
Wohnflache ca. 125 m?
Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 570 m?
Befeuerung o]

Heizungsart Zentralheizung
Kabel Sat TV Ja

Stellplatze 2 Freiplatze
Baujahr 1937

Zustand Renovierungsbedurftig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

343,9 kWh/(mZa)

Energieausweis gliltig bis 21.09.2036
Baujahr It. Energieausweis 1937
wesentlicher Energietrager o]

Kaufpreis 199.000,00 €

Aulen-Provision

3,57 %
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Beschreibung

Viel Raum fur neue Ideen - Einfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial

Dieses 1937 errichtete Einfamilienhaus im Neustadter Feld in Magdeburg bietet auf einem ca. 570
m? groBen Grundstiick eine spannende Grundlage fir Menschen, die ihre eigenen Wohnideen
verwirklichen méchten.

Das Haus bietet Ihnen eine Wohnfléche von ca. 120 m? und verflgt tiber sechs Wohnrdume. Im
Erdgeschoss befindet sich eine Kiiche mit direktem Durchgang zum Wintergarten mit
Nebenausgang. Uber diesen gelangen Sie auf kurzem Wege zum Keller. Das Erdgeschoss verflgt
iber ein Wannen-Bad mit Nische. Beheizt wird die Immobilie Giber eine Olheizung. Besonders
interessant ist der Dachboden: Dieser ist bereits in drei Raume unterteilt und eréffnet zusatzliches
Ausbaupotenzial. Hier kdnnten - vorbehaltlich der erforderlichen baurechtlichen Voraussetzungen
- weitere Wohn-, Arbeits- oder Ruckzugsbereiche entstehen.

Die Immobilie bietet dabei gleich zwei interessante Perspektiven: Wer den Charme und die
vorhandene Struktur des Hauses erhalten mochte, kann den Bestand umfassend sanieren, neu
gestalten und dabei ein individuelles Zuhause mit groRzugigem Platzangebot schaffen. Der
vorhandene Grundriss und das Dachgeschoss bieten hierfur vielfaltige Mdglichkeiten.

Alternativ eroffnet das Grundstlick die Chance, den Bestand zurtickzubauen und einen
zeitgemallen Neubau nach eigenen Vorstellungen zu realisieren. So lassen sich moderne
Grundrisse, Energieeffizienz und heutiger Wohnkomfort von Grund auf neu planen - vorbehaltlich
der baurechtlichen Zulassigkeit.

Ob Sanierung mit Charakter oder vollstandiger Neustart: Dieses Grundstick bietet die seltene
Maoglichkeit, selbst zu entscheiden, welcher Weg zum eigenen Zuhause fuhren soll.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich im Magdeburger Stadtteil Neustadter Feld. Die Lage verbindet
ein gewachsenes Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Der
nordliche Teil des Stadtteils ist unter anderem durch Eigenheimbebauung gepragt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, Arzte und weitere Versorgungsangebote
befinden sich im Stadtteil bzw. in der naheren Umgebung. Mit dem Flora-Park steht zudem eines
der groReren Einkaufszentren Magdeburgs in gut erreichbarer Entfernung zur Verfigung.
Grunflachen, Spielplatze und verschiedene Freizeitangebote erganzen das Wohnumfeld.

Uber den nahegelegenen Magdeburger Ring bestehen schnelle Verbindungen in die Innenstadt
sowie in andere Stadtteile und zum Uberregionalen StraRennetz. Der 6ffentliche Nahverkehr wird
derzeit weiter aufgewertet: Die neue StraBenbahnverbindung soll das Neustadter Feld kiinftig
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direkt mit dem Hauptbahnhof und der Innenstadt verbinden; nach aktuellem Planungsstand soll
der gesamte Abschnitt bis zum Hermann-Bruse-Platz bis 2028 fertiggestellt werden.

Damit bietet die Lage gute Voraussetzungen fur Kaufer, die stadtnah wohnen und zugleich ein
eigenes Grundstick mit Garten und individuellen Entwicklungsmdéglichkeiten nutzen méchten.

Ausstattung Beschreibung

- Einfamilienhaus, Baujahr 1937

- ca. 120 m? Wohnflache

- 6 Wohnraume auf zwei Wohngeschossen

- ca. 570 m? Grundstiick

- voll unterkellert

- Kiche mit Zugang zum rickwartigen Bereich

- Badezimmer mit Badewanne

- Heizkorper in den Wohnraumen

- teilweise altere Holz- bzw. Holzwerkstoffdecken
- Dachgeschoss mit zusatzlichem Ausbaupotenzial
- Dachgeschoss bereits in 3 Raume unterteilt

- ca. 55 m? zusétzliche Grundflache im Dachgeschoss (keine ausgewiesene Wohnflache)
- Nebeneingangs-/Verandabereich zum Garten

- eingefriedetes Grundstiick

- groBzigiger Garten

- umfangreicher Modernisierungsbedarf

- Olheizung 1994

- Fenster aus 1995

- Dach aus 1995

- Fassadenanstrich 2015

- alternativ Potenzial fir Rickbau und Neubebauung des Grundstucks, vorbehaltlich
-baurechtlicher Prafung
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Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Eigentimerinformationen.
Die im Exposé dargestellten Innenaufnahmen sind mittels KI virtuell mébliert, um die Rdume

anschaulicher darzustellen.

Bei Abschluss eines Kaufvertrages wird eine Kauferprovision in Hohe von 3,57% des Kaufpreises
fallig.
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Impressionen

Hausansicht
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Luftaufnahme Grundstick
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Wohnzimmer- modern mobliert

gemutlicher Wohnzimmerblick
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Schlafzimmer mit Stauraum maogliche Schlafzimmervariante nach Renovierung
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-

lie immobilie.

Durchgang von Kuche zum Seitenausgang im Schlafzimmer im OG mit Paravent
Wintergartenstil

geraumiges Hobbyzimmer Waschraum mit Platz zum Hangen
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sonniges Grundstuck Grundriss Dachboden
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Herr Robert Vesely
die immobilie.
Breiter Weg 227

39104 Magdeburg

Telefon: +49 391 5342513

Mobil: +49 177 2863251

E-Mail: r.vesely@dieimmobilie-magdeburg.de
Web: www.dieimmobilie-magdeburg.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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